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@ SERVICIOS

Elusodel aguaen el boom inmobiliario

¢HASTA QUE PUNTO ES CIERTO QUE PUEDEN COLAPSAR LOS SERVICIOS DEAGUA Y ALCAN TARILLADOQO?

¢Existe una relacién di-
rectaentre el crecimiento
dela construccién formal
de viviendas y el incre-
mento delademanda por
servicios ptiblicos? Guido
Valdivia, director ejecu-
tivo del Instituto Ciuda-
des Siglo XXI de la Uni-
versidad Ricardo Palma,
dice que para responder
apropiadamente esta in-
terrogante esindispensa-
ble dimensionar la mag-
nitud delllamado “boom”
inmobiliario en Lima
Metropolitana.

El especialista anota
que el mercado formalha-
briabordeadolas 196,000
viviendas desde el afio
2002, aunque indica que
teniendo en cuentalos da-
tos censales, en ese mis-
mo periodo el parque ha-
bitacional de Lima Metro-
politanacrecié en aproxi-
madamente 590,000
viviendas.

Esas 196,000 casas, pre-
cisa, “apenas es el 9% del
stock dela ciudad”, que es
de dos millones 180 mil al
2012. En consecuancia,
afirmaque “esevidente que
una fraccién tan pequefia
de viviendas no puede ex-
plicar ningtin colapso de

»

servicios”.

Encontraste, el tambiénex
viceministrode Viviendaase-
guraquesienlaltimadéca-
da no se hubiera construido
ninguna vivienda formal,
“simplemente no habria de-
crecidonienunmetro ctibico
de agua, puesto que la de-
manda de estos servicios no
depende de la forma en que
losciudadanosse proveende
vivienda, sinodel tamafio de
la poblacién”.

Inversién

Deotrolado, Valdiviaindica
que la construccién formal
de viviendas ha llevado a
que se reduzca la inversién
(publica) para proveerdelos
servicios de aguay desague
alanueva poblacién capita-

lina, porque hay mayor con-

tribucién del capital privado.
Explica que esto sucede

. porque correspondiendo el

90%delaventadeinmuebles
enLimaadepartamentos,ya
que lamayoria de estos se si-
tianenbarrios consolidados
delaciudad, que ya cuentan
con estos servicios, “para
adaptarlosalademandadela
nueva poblacion se requiere
adecuar oreemplazarlasre-
des existentes, lo que cuesta
mucho menos que tender
nuevas tuberias einstalacio-

”

nesendreasde expansion”.

Manuel Melgar

El“boom”inmobiliarionoharacolapsarelserviciodeagua, asegura

Guido Valdivia.
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Ventas. Segiin Capeco,
entreelaooayelaolise

habrfanvendido121,401 .

viviendas, Parael2o12se
estimanunas 25,000 adi-
cionales, lo que sumaria
146,000 viviendasen 11
afios.

Ademaés, anota que de no
producirse la renovacién de
la ciudad mediante nuevos
proyectos inmobiliarios, la
posibilidad de modernizarla
infraestructura existente se
reduce notablemente.

M4s atin, remarca que en
muchos casos Sedapal con-
diciona el otorgamiento del
servicioaquelos promotores
de tales proyectos efecttien
mejoras alasredes, sinreco-

 Lamunicipalidad de Mi-

. rafloreshapuestoen
marchaun programapa-
rarecuperarlascasonas
histéricasenlasllama-
das microzonas de valor
urbanistico en el distri-

_to.Elplanseiniciard en
laavenida28dejulio.

Elobjetivoeslaconser-

vacién delos predios, po-

nerlos en valorsin costos
adicionalesyrecibira
cambio beneficios eco-
némicos conlaventade
certificados otorgados
por las autoridades mu-
nicipales, explicaronvo-
ceros ediles. ‘

nocerles un reembolso por
talesinversiones.
“Quedaclaroqueel ‘boom’
inmobiliarionohace colapsar
losservicios; porel contrario,
contribuye a quelasinversio-
nes (publicas) para proveer-
lossereduzcan”, subrayd.
Afiadié que la escasez de
aguayderedesdedesagiieen
laciudad—queamenaza dete-
nerelcrecimiento delaoferta

«,

formaldeviviendas- “se debe

Miraflores proteger4 casonas

. mmﬁmonam» wamupm,mw aﬁ. v
 seevaltiafirmarun con-

venio conlos colegios
de ArquitectosydelIn-

genieros del Perti, para

que especialistas de esos
gremios profesionales

_ inspeccionenyaprue-
 benensegundainstan-

cia qué casonas pueden
acogersealaordenanza
municipal.
Elalcaldehapedidoala
Gerenciade Desarrollo

‘Urbano que en un méxi-

mode1z2odias elabore

un estudio integral del

distrito paraidentificar
lasnuevas microzonas.

Unicayexclusivamenteala
imprevisién de la empresa
prestadora (Sedapal), que
en todos estos afios no ha
- destinado inversiones sufi-
cientes para atender los re-
querimientos dela crecien-
te poblaciéndeLima”.
Coment6 que el que una
partedelapoblaciénadquie-
radepartamentos enun ba-
rrio consolidado, hagenera-
doqueeldéficitseamenor.




